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КОЗЯТИНСЬКА МІСЬКА РАДА ВІННИЦЬКОЇ ОБЛАСТІ
Р І Ш Е Н Н Я
              2017 р. №              -VІI
            
                      сесія      7  скликання 

Про затвердження положення «Про податок на нерухоме майно,

відмінне від земельної ділянки»

В соответствии с пунктом 24 части первой статьи 26 Закона Украины "О местном самоуправлении в Украине", статями 8, 10, 12, 265, пункта 5, раздела XІX Налогового кодекса Украины и Законом Украины “О принципах государственной регуляторной политики в сфере хозяйственной деятельности”, с целью пополнения доходной части бюджета города Ялты, Ялтинский городской совет     
     Керуючись пунктом 24 частини першої статті 26 Закону України "Про місцеве самовря-дування в Україні", ст.266  Податкового кодексу України , Законом України «Про засади державної регуляторної політики в сфері господарської діяльності», Козятинська  міська рада 
РЕШИЛ: ВИРІШИЛА:
1. Затвердити  Положення «Про податок на нерухоме майно, відмінне від земельної ділянки» (Додаток 1).

2. Затвердити Аналіз впливу регуляторного акту – проекту рішення сесії міської ради «Про затвердження положення «Про податок на нерухоме майно, відмінне від земельної ділянки» (Додаток 2).

  3.  Визнати таким, що втратив чинність з 01.01.2018 р. пункт 2. рішення 44 сесії  6  скли-кання   міської ради  від 23.01.2015 р. №  1233-VІ «Про встановлення місцевих податків і зборів» в частині затвердження Положення «Про податок на нерухоме майно, відмінне від земельної ділянки».

4.    Встановити, що розміри ставок податку на нерухоме майно, відмінне від земельної ді-лянки, визначені цим рішенням, є актом постійної дії. Якщо рішення стосовно нових розмірів ставок міською радою на прималося, в наступному податковому періоді зазначений податок справляється із застосуванням раніше встановлених розмірів ставок податку на нерухоме майно , відмінне від земельної ділянки. У випадку змін у Податковому кодексі України, в ча-стині невідповідності цього рішення до змін, діють норми Податкового кодексу України як акта вищої юридичної сили.
5.  Відстеження результативності дії регуляторного акта проводиться управлінням економіки, регіонального розвитку та інвестицій міської ради як підрозділом виконавчого комітету, що відповідає за місцевий економічний розвиток (зокрема , стан розвитку підприємництва, інве-стиційної привабливості міста Козятина)  відповідно до вимог Закону України «Про засади державної регуляторної політики у сфері господарської діяльності»  .

6. Відділу внутрішньої політики та зв’язків з громадськістю виконавчого комітету міської ра-ди забезпечити оприлюднення цього рішення.

7. Секретарю міської ради (Марченко К.В.) у відповідності до п.12.3.3.Податкового кодексу України надіслати копію прийнятого рішення у десятиденний строк з дня оприлюднення до Калинівської ОДПІ ГУ ДФСУ.
8. Рішення набуває чинності з 01.01.2018 року.
9. Контроль за виконанням цього рішення покласти на постійну комісію з питань фінансів, бюджету та соціально-економічного  розвитку міської ради та на  міського  голову         Пузиря  О.Д. 
Государственной налоговой инспекции в г.Ялта (Гарагуц А.И.) ежемесячно, после 01.01.2012 предоставлять в исполком Ялтинского городского совета информацию об уплате налога на недвижимое имущество, отличное от земельного участка в бюджет г.Ялта.Департаменту организационно-информационной работы и контроля Ялтинского городского совета (Максименко В.М.) опубликовать данное решение в средствах массовой информации.
Городской голова А.В.Боярчук Міський голова                                                              О.Д.Пузир
К.Марченко

Л.Гаврилюк
В.Пахольчук
П.Холковський
Государственной налоговой инспекции в г.Ялта (Гарагуц А.И.) ежемесячно, после 01.01.2012 предоставлять в исполком Ялтинского городского совета информацию об уплате налога на недвижимое имущество, отличное от земельного участка в бюджет г.Ялта.Департаменту организационно-информационной работы и контроля Ялтинского городского совета (Максименко В.М.) опубликовать данное решение в средствах массовой информации.
                                                                                       Додаток 1

            до рішення  сесії  Козятинської міської ради  

                                                                           від               2017 р. №              -VII
Положення

Про податок на нерухоме майно, відмінне від земельної ділянки 

1.Загальні положення

2.Платники податку

2.1. Платниками податку є фізичні та юридичні особи, в тому числі нерезиденти, які є власниками об'єктів житлової та/або нежитлової нерухомості.

2.2. Визначення платників податку в разі перебування об'єктів житлової та/або нежитлової нерухомості у спільній частковій або спільній сумісній власності кількох осіб:

а) якщо об'єкт житлової та/або нежитлової нерухомості перебуває у спільній частковій власності кількох осіб, платником податку є кожна з цих осіб за належну їй частку;

б) якщо об'єкт житлової та/або нежитлової нерухомості перебуває у спільній сумісній власності кількох осіб, але не поділений в натурі, платником податку є одна з таких осіб-власників, визначена за їх згодою, якщо інше не встановлено судом;

в) якщо об'єкт житлової та/або нежитлової нерухомості перебуває у спільній сумісній власності кількох осіб і поділений між ними в натурі, платником податку є кожна з цих осіб за належну їй частку.

3.Об’єкт оподаткування

3.1. Об'єктом оподаткування є об'єкт житлової та нежитлової нерухомості, в т.ч. його частка.

3.2. Не є об'єктом оподаткування:

а) об'єкти житлової та нежитлової нерухомості, які перебувають у власності органів державної влади, органів місцевого самоврядування, а також організацій, створених ними в установленому порядку, що повністю утримуються за рахунок відповідного державного бюджету чи місцевого бюджету і є неприбутковими (їх спільній власності);

б) об'єкти житлової та нежитлової нерухомості, які розташовані в зонах відчуження та безумовного (обов'язкового) відселення, визначені законом, в тому числі їх частки;

в) будівлі дитячих будинків сімейного типу;

г) гуртожитки;

ґ) житлова нерухомість непридатна для проживання, в тому числі у зв'язку з аварійним станом, визнана такою згідно з рішенням сільської, селищної, міської ради;

д) об'єкти житлової нерухомості, в тому числі їх частки, що належать дітям-сиротам, дітям, позбавленим батьківського піклування, та особам з їх числа, визнаним такими від-повідно до закону, дітям-інвалідам, які виховуються одинокими матерями (батьками), але не більше одного такого об'єкта на дитину;

е) об'єкти нежитлової нерухомості, які використовуються суб'єктами господарювання малого та середнього бізнесу, що провадять свою діяльність в малих архітектурних формах та на ринках;

є) будівлі промисловості, зокрема виробничі корпуси, цехи, складські приміщення промислових підприємств;

ж) будівлі, споруди сільськогосподарських товаровиробників, призначені для вико-ристання безпосередньо у сільськогосподарській діяльності;

з) об'єкти житлової та нежитлової нерухомості, які перебувають у власності громадських організацій інвалідів та їх підприємств.
и) об'єкти нерухомості, що перебувають у власності релігійних організацій, статути (поло-ження) яких зареєстровано у встановленому законом порядку, та використовуються вик-лючно для забезпечення їхньої статутної діяльності, включаючи ті, в яких здійснюють ді-яльність засновані такими релігійними організаціями добродійні заклади (притулки, інтер-нати, лікарні тощо), крім об'єктів нерухомості, в яких здійснюється виробнича та/або гос-подарська діяльність;

і) будівлі дошкільних та загальноосвітніх навчальних закладів незалежно від форми влас-ності та джерел фінансування, що використовуються для надання освітніх послуг;
ї) об'єкти нежитлової нерухомості державних та комунальних дитячих санаторно-курорт-них закладів та закладів оздоровлення та відпочинку дітей, а також дитячих санаторно-курортних закладів та закладів оздоровлення і відпочинку дітей, які знаходяться на ба-лансі підприємств, установ та організацій, які є неприбутковими і внесені контролюючим органом до Реєстру неприбуткових установ та організацій. У разі виключення з Реєстру неприбуткових установ та організацій декларація подається платником податку протягом 30 календарних днів з дня виклю-чення, а податок сплачується починаючи з місяця, на-ступного за місяцем, в якому відбулося виключення з Реєстру неприбуткових установ та організацій;
й) об'єкти нежитлової нерухомості державних та комунальних центрів олімпійської під-готовки, шкіл вищої спортивної майстерності, центрів фізичного здоров'я населення, цен-трів з розвитку фізичної культури і спорту інвалідів, дитячо-юнацьких спортивних шкіл, а також центрів олімпійської підготовки, шкіл вищої спортивної майстерності, дитячо-юнацьких спортивних шкіл і спортивних споруд всеукраїнських фізкультурно-спортивних товариств, їх місцевих осередків та відокремлених підрозділів, що є неприбутковими та включені до Реєстру неприбуткових установ та організацій. У разі виключення таких установ та організацій з Реєстру неприбуткових установ та організацій декларація пода-ється платником податку протягом 30 календарних днів з дня виключення, а податок сплачується починаючи з місяця, наступного за місяцем, в якому відбулося виключення з Реєстру неприбуткових установ та організацій;
 к) об'єкти нежитлової нерухомості баз олімпійської та паралімпійської підготовки. Пере-лік таких баз затверджується КМ України;
л) об'єкти житлової нерухомості, які належать багатодітним або прийомним сім'ям, у яких виховується п'ять та більше дітей.

Повний перелік визначається підпунктом 266.2.2 п. 266.2 ст. 266 Податкового кодексу України.
4.База оподаткування

4.1. Базою оподаткування є загальна площа об'єкта житлової та нежитлової нерухомості, в тому числі його часток.

4.2. База оподаткування об'єктів житлової та нежитлової нерухомості, в т. ч. їх часток, які перебувають у власності фізичних осіб, обчислюється контролюючим органом на підставі даних Державного реєстру речових прав на нерухоме майно, що безоплатно надаються органами державної реєстрації прав на нерухоме майно та/або на підставі оригіналів відповідних документів платника податків, зокрема документів на право власності.

4.3. База оподаткування об'єктів житлової та нежитлової нерухомості, в т.ч. їх часток, що перебувають у власності юридичних осіб, обчислюється такими особами самостійно вихо-дячи із загальної площі кожного окремого об'єкта оподаткування на підставі документів, що підтверджують право власності на такий об'єкт.

4.4. Пільги  
База оподаткування об'єкта/об'єктів житлової нерухомості, в тому числі їх часток, що перебувають у власності фізичної особи платника податку, зменшується:

а) для квартири/квартир незалежно від їх кількості - на 90 кв. метрів;

б) для житлового будинку/будинків незалежно від їх кількості - на 180 кв. метрів;

в) для різних типів об'єктів житлової нерухомості, в тому числі їх часток (у разі одночасного перебування у власності платника податку квартири/квартир та житлового будинку/будинків, у тому числі їх часток), - на 270 кв. метрів. Таке зменшення надається один раз за кожний базовий податковий (звітний) період (рік).

Пільги з податку, що сплачується на відповідній території з об'єктів житлової нерухомості, для фізичних осіб не надаються на:

об'єкт/об'єкти оподаткування, якщо площа такого/таких об'єкта/об'єктів перевищує п'ятикратний розмір неоподатковуваної площі, затвердженої рішенням органів місцевого самоврядування;

об'єкти оподаткування, що використовуються їх власниками з метою одержання доходів (здаються в оренду, лізинг, позичку, використовуються у підприємницькій діяльності).

                                   5.Ставка податку

5.1 Ставка податку для об’єктів житлової та/або нежитлової нерухомості, що пере-бувають у власності фізичних та юридичних осіб, встановлюються у розмірі 0,5 відсотка розміру мінімальної заробітної плати, встановленої законом на 1 січня звітного (податкового) року, за1 кв. метр бази оподаткування.
17.Для квартир, жилая площадь которых не превышает или равна 240 кв.6.Податковий період

6.1. Базовий податковий (звітний) період дорівнює календарному року.

7.Порядок обчислення суми податку

7.1. Обчислення суми податку з об'єкта/об'єктів житлової нерухомості, які перебувають у власності фізичних осіб, здійснюється контролюючим органом за місцем податкової адреси (місцем реєстрації) власника такої нерухомості у такому порядку:

а) за наявності у власності платника податку одного об'єкта житлової нерухомості, в тому числі його частки, податок обчислюється, виходячи з бази оподаткування, зменшеної відповідно до підпунктів "а" або "б" підпункту 4.4 пункту 4 цього Положення та пільги органів місцевого самоврядування з неоподатковуваної площі таких об'єктів (у разі її встановлення) та відповідної ставки податку;

б) за наявності у власності платника податку більше одного об'єкта житлової нерухомості одного типу, в тому числі їх часток, податок обчислюється виходячи із сумарної загальної площі таких об'єктів зменшеної відповідно до підпунктів "а" або "б" підпункту 4.4 пункту 4 цього Положення та пільги органів місцевого самоврядування з неоподатковуваної площі таких об'єктів (у разі її встановлення), та відповідної ставки податку;

в) за наявності у власності платника податку об'єктів житлової нерухомості різних видів, у тому числі їх часток, податок обчислюється виходячи із сумарної загальної площі таких об'єктів, зменшеної відповідно до підпункту "в" підпункту 4.4 пункту 4 цього Положення та пільги органу місцевого самоврядування з неоподатковуваної площі таких об'єктів (у разі її встановлення), та відповідної ставки податку;

г) сума податку, обчислена з урахуванням підпунктів 2 і 3 цього підпункту, розподіляється контролюючим органом пропорційно до питомої ваги загальної площі кожного з об'єктів житлової нерухомості.

Обчислення суми податку з об'єкта/об'єктів нежитлової нерухомості, які перебувають у власності фізичних осіб, здійснюється контролюючим органом за місцем податкової адре-си (місцем реєстрації) власника такої нерухомості виходячи із загальної площі кожного з об'єктів нежитлової нерухомості та відповідної ставки податку.

7.2. Податкове повідомлення-рішення про сплату суми податку, обчисленого згідно з підпунктом 7.1 пункту 7 цього Положення, та відповідні платіжні реквізити, зокрема, ор-гану місцевого самоврядування за місцезнаходженням кожного з об'єктів житлової та/або нежитлової нерухомості, надсилаються (вручаються) платнику податку контролюючим органом за місцем його податкової адреси (місцем реєстрації) до 1 липня року, що настає за базовим податковим (звітним) періодом (роком).

Щодо новоствореного (нововведеного) об'єкта житлової та/або нежитлової нерухомості податок сплачується фізичною особою-платником починаючи з місяця, в якому виникло право власності на такий об'єкт.

Контролюючі органи за місцем проживання (реєстрації) платників податку в десятиден-ний строк інформують відповідні контролюючі органи за місцезнаходженням об'єктів житлової та/або нежитлової нерухомості про надіслані (вручені) платнику податку подат-кові повідомлення-рішення про сплату податку у порядку, встановленому центральним органом виконавчої влади, що забезпечує формування та реалізує державну податкову і митну політику. Нарахування податку та надсилання (вручення) податкових повідомлень-рішень про сплату податку фізичним особам - нерезидентам здійснюють контролюючі органи за місцезнаходженням об'єктів житлової та/або нежитлової нерухомості, що перебувають у власності таких нерезидентів.

7.3. Платники податку мають право звернутися з письмовою заявою до контролюючого органу за місцем проживання (реєстрації) для проведення звірки даних щодо:

об'єктів житлової та/або нежитлової нерухомості, в тому числі їх часток, що перебувають у власності платника податку; розміру загальної площі об'єктів житлової та/або нежит-лової нерухомості, що перебувають у власності платника податку;права на користування пільгою із сплати податку;розміру ставки податку;нарахованої суми податку.

7.4. Органи державної реєстрації прав на нерухоме майно, а також органи, що здійснюють реєстрацію місця проживання фізичних осіб, зобов'язані щоквартально у 15-денний строк після закінчення податкового (звітного) кварталу подавати контролюючим органам відо-мості, необхідні для розрахунку податку, за місцем розташування такого об'єкта нерухо-мого майна станом на перше число відповідного кварталу в порядку, визначеному К М У.

7.5. Платники податку - юридичні особи самостійно обчислюють суму податку станом на 1 січня звітного року і до 20 лютого цього ж року подають контролюючому органу за місцезнаходженням об'єкта оподаткування декларацію за формою, встановленою у по-рядку, передбаченому статтею 46 ПК України, з розбивкою річної суми рівними частками поквартально. Щодо новоствореного (нововведеного) об'єкта житлової та/або нежитлової нерухомості декларація юридичною особою - платником подається протягом 30 календарних днів з дня виникнення права власності на такий об'єкт, а податок сплачується починаючи з місяця, в якому виникло право власності на такий об'єкт.

8.Порядок обчислення сум податку в разі зміни власника об’єкта оподаткування податком

8.1. У разі переходу права власності на об'єкт оподаткування від одного власника до ін-шого протягом календарного року податок обчислюється для попереднього власника за період з 1 січня цього року до початку того місяця, в якому він втратив право власності на зазначений об'єкт оподаткування, а для нового власника - починаючи з місяця, в якому виникло право власності.

8.2. Контролюючий орган надсилає податкове повідомлення-рішення новому власнику після отримання інформації про перехід права власності.

9.Порядок та строки сплати податку

9.1. Податок сплачується за місцем розташування об'єкта/об'єктів оподаткування і зараховується до відповідного бюджету згідно з положеннями Бюджетного та Податкового кодексів України. Податкове зобов'язання за звітний рік з податку сплачується:

а) фізичними особами - протягом 60 днів з дня вручення податкового повідомлення-рішення;

б) юридичними особами - авансовими внесками щокварталу до 30 числа місяця, що наступає за звітним кварталом, які відображаються в річній податковій декларації.

 Секретар  ради                                                            К.В.Марченко
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Аналіз впливу регуляторного акту - проекту рішення Козятинської міської ради
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1. Визначення проблеми, яку передбачається розв`язати шляхом регулювання
 

 Податковим кодексом України та Бюджетним кодексом України визначено, що до місцевих податків і зборів належать:

- податок на майно;  єдиний податок;  транспортний податок;  туристичний збір.

У 2015-2017 р.р.  у м. Козятині стягувались:
Податок на нерухоме майно, відмінне від земельної ділянки 

Транспортний податок.

Плата за землю

Єдиний податок.  

Завдяки забезпеченню надходжень до міського бюджету, за 2016 рік надходження від податку на нерухоме майно, відмінне від земельної ділянки становили 306,9 тис.грн., за 2015 рік 175,5 тис.грн.
Пунктом 24 ч.1ст.26 Закону України «Про місцеве самоврядування в Україні»  задекларовано, що встановлення  розмірів ставок місцевих податків і зборів у межах, визначених законом, відноситься до виключної компетенції ОМС. В зв’язку з тим, що п. 4. Прикінцевих положень Закону України від 20.12.2016р. №1791-VIII було  внесено зміни щодо встановлення на 2017 рік податку на нерухоме майно, відмінне від земельної ділянки, , цим же пунктом було встановлено, що в 2017 році до рішень місцевих рад про встановлення місцевих податків і зборів, які прийняті на виконання цього закону на 2017 рік не застосовуються вимоги, встановлені Законом України «Про засади держав-ної регуляторної політики у сфері господарської діяльності».
Згідно вимог пункту 12.3.4. статті 12 Податкового кодексу України, рішення про встанов-лення місцевих податків та зборів офіційно оприлюднюється відповідним органом місце-вого самоврядування до 15 липня року, що передує бюджетному періоду, в якому плану-ється застосовування встановлюваних місцевих податків та зборів або змін (плановий період). 

В зв’язку з цим та з метою визначити джерела наповнення міського бюджету розроблено та виноситься на затвердження черговою сесією міської ради проект рішення міської ради та Положення про податок на нерухоме майно, відмінне від земельної ділянки.

Положення про податок на нерухоме майно, відмінне від земельної ділянки
Податок на нерухоме майно, відмінне від земельної ділянки є складовою податку на майно та має об’єктом оподаткування житлову і нежитлову нерухомість та їх частки. На 2015-2016р.р. ставка податку була затверджена сесією міської ради у розмірі 1,0 % для житлової нерухомості (будинки, квартири) та 0,5% для переважної більшості об’єктів  нежитлової нерухомості.

Розробником проекту з 2018 року ставка майже для всіх видів нежитлової нерухомості   збережена на тому ж рівні, а для житлової нерухомості зменшена до 0,5%.

 2. Цілі регулювання
  встановлення доцільних та обґрунтованих розмірів ставок податку з урахуванням рівня платоспроможності суб’єктів господарювання та відповідно до потреб міського бюджету;

 визначення порядку нарахування та строків сплати податків і зборів;

 забезпечення необхідних надходжень до міського бюджету.

3. Визначення та оцінка усіх прийнятих альтернативних способів досягнення визначених цілей
 Податок на нерухоме майно, відмінне від земельної ділянки.
Альтернатива полягає у диференціації відсоткових ставок податку, відповідно до виду нерухомості та напрямків її використання.

 4. Механізм розв`язання проблеми
          Механізм дії регуляторного акту полягає у забезпеченні:

·  затвердження рішення та Положень про місцеві податки ;

·  інформування  платників про встановлені правила справляння податків ;

·  сприяння веденню підприємницької діяльності суб’єктами господарювання, які є платниками місцевих податків , з метою росту рівня їх платоспроможності;

· забезпечення надходжень встановленого податку  до міського бюджету.

 5.  Обгрунтування можливості досягнення визначених цілей у разі прийняття регуляторного акта
         Негативний вплив на можливість досягнення визначених цілей регулювання можуть скласти окремі фактори:
· неплатежі суб’єктів підприємницької діяльності;

· неефективність ведення бізнесу у місті за видами діяльності, які передбачають сплату до міського бюджету податку на нерухоме майно, відмінне від земельної ділянки , що призведе до згортання окремих напрямків бізнесу, та, відповідно, припиненню сплати податків до міського бюджету.

    Механізмами подолання перешкод на шляху досягнення поставлених цілей регулювання можуть стати:
·  посилення податкового контролю за сплатою місцевих податків і зборів (фіскальні методи впливу);

·  створення міською владою сприятливого середовища для розвитку даних видів діяльності у місті.

   6.     Очікувані результати прийняття акту
 Аналіз вигод та витрат
	Категорія суб`єктів, на яких впливає документ

	Суб`єкти господарювання

	Органи влади

	Вигоди
	Витрати

	· впорядкування місцевої нормативної бази, відповідно до Податкового Кодексу України  ;

· забезпечення надходжень податків і зборів до міського  бюджету
	Витрати, пов`язані з прийняттям, оприлюдненням та популяризацією регуляторного акта
 

	Суб’єкти господарювання та населення міста

	Вигоди
	Витрати

	· застосування прозорого механізму справляння місцевих податків і зборів;

· стабільність податкових зобов`язань
	Витрати, пов’язані зі сплатою податків та зборів,  відповідно до проектів Положень.


 
7. Обгрунтування строку дії регуляторного акта
Термін дії регуляторного акта  – постійної дії. У разі внесення змін чи доповнень, що впливають на розміри або правила справляння місцевих податку, зміни і доповнення будуть вноситись і до Положення регуляторного акту. Коригування документів, затверджених рішенням, можливе у разі об’єктивних змін в економічній діяльності міста та країни, а також внаслідок негативних показників відстежень результативності регуляторного акту.

 

8. Визначення показників результативності акту.
  кількість платників податку на нерухоме майно, відмінне від земельної ділянки ;

  суми надходжень від сплати зазначеного податку за відповідний податковий період.

 9. Заходи відстеження результативності рішення
      Відстеження результативності дії регуляторного акту проводиться управлінням економіки, регіонального розвитку та інвестицій міської ради відповідно до вимог Закону України «Про засади державної регуляторної політики у сфері господарської діяльності»  та оприлюднюються в засобах масової інформації.
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