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КОЗЯТИНСЬКА МІСЬКА РАДА

ВІННИЦЬКОЇ ОБЛАСТІ

Р І Ш Е Н Н Я

28.11.2025  р. №   2354-VІІІ                                                67  сесія  8  скликання

Про затвердження  «Програми  про надання
одноразової фінансової допомоги для підтримки
об’єднання співвласників багатоквартирних будинків
та житлово-будівельних кооперативів співвласників
багатоквартирного будинку на 2026-2028 роки»
   Відповідно до Законів України «Про місцеве самоврядування в Україні» від 21.05.97 № 280/97-ВР, «Про об’єднання співвласників багатоквартирного будинку» від 29.11.2001 № 2866-III, «Про приватизацію державного житлового фонду» від 19.06.1992 № 2482-XII, «Про особливості здійснення права власності у багатоквартирному будинку» від 14.05.2015 року № 417-VIII, постанови  Кабінету Міністрів України від 11.10.2002 № 1521 «Про реалізацію Закону України «Про об’єднання співвласників багатоквартирного будинку» зі змінами та доповненнями, міська рада  
                                                   В И Р І Ш И Л А:

1. Затвердити  «Програму  про надання одноразової фінансової допомоги для підтримки об’єднання співвласників багатоквартирних будинків та житлово-будівельних кооперативів співвласників багатоквартирного будинку на 2026-2028 роки».
        2. Затвердити  Порядок надання одноразової фінансової допомоги для підтримки об’єднання співвласників багатоквартирних будинків (ОСББ) та житлово – будівельних кооперативів(ЖБК) (додаток 1).
        3. Видатки на реалізацію «Програми  про надання одноразової фінансової допомоги для підтримки об’єднання співвласників багатоквартирних будинків та житлово-будівельних кооперативів співвласників багатоквартирного будинку на 2026-2028 роки»  проводити в межах асигнувань, передбачених у міському бюджеті Козятинської міської  територіальної громади на відповідний бюджетний рік.
       4. Контроль за виконанням рішення покласти на постійну депутатську комісію з питань фінансів, бюджету та соціально – економічного розвитку (Поліщук О.Б.) та заступника  міського  голови з  питань  діяльності виконавчих органів ради Малащука Є.М.              
 Секретар ради         
 Ірина РЕПАЛО

                           Затверджено
                                                             рішенням     67     сесії    8 скликання 

                                                                                                   №  2354-VІІІ  від  28.11.2025 року

ПРОГРАМА
«Про надання одноразової фінансової допомоги для підтримки об’єднання співвласників багатоквартирних будинків та житлово-будівельних кооперативів співвласників багатоквартирного будинку, які уклали договір про управління будинком на 2026-2028 роки»
                                      1.ПАСПОРТ ПРОГРАМИ
	1
	Ініціатор розроблення програми
	Управління житлово-комунального господарства

	2
	Дата, номер і назва розпорядчого документа про розроблення Програми
	 Закону України "Про приватизацію державного житлового фонду" та

«Про особливості здійснення права власності у багатоквартирному будинку»

	3
	Головний розробник програми
	Управління житлово-комунального господарства

	4
	Співрозробники Програми
	-

	5
	Відповідальний виконавець Програми
	Управління житлово-комунального господарства


	6
	Співвиконавці ( учасники) Програми
	ОСББ

	7
	Термін реалізації програми
	2026-2028 роки

	7.1
	Етапи виконання Програми 

( для довгострокових програм)
	-

	8
	Мета програми
	Полягає у підтримці та стимулюванні самоорганізації й самостійного ефективного утримання житлових будинків їх мешканцями, покращенні умов проживання та налагодженні системного підходу до фінансування за бюджетні кошти часткового ремонту житлового фонду.



	9
	Загальний обсяг фінансових ресурсів, необхідних для реалізації Програми, всього:
	5635627,0

	9.1
	В тому числі:

-коштів бюджету Козятинської міської територіальної громади;

-коштів обласного бюджету;

-коштів державного бюджету;

-кошти інших джерел не заборонених законодавством.
	5635627,0


	10
	Очікувані результати виконання
	Фінансова підтримка  для об‘єднань власників квартир призведе до економії енергоресурсів, своєчасного ремонту багатоповерхових будинків та утримання їх у належному стані, поліпшення благоустрою прилеглої території. У результаті збільшиться привабливість саме цієї форми господарювання у багатоповерхових будинках у Козятинській ТГ.


	11
	Ключові показники ефективності
	Покращення якості життя жителів громади


       2. Визначення  проблеми, на розв’язання якої спрямована  Програми
        На сьогодні спостерігається тенденція старіння житлового фонду на території Козятинської громади. Житлові будинки перших масових серій (60-70-х років забудови) фізично зношені. Фактично кожний третій будинок в місті, а також внутрішньо будинкові мережі  водопостачання і каналізації, потребують заміни або капітального, (поточного) ремонтів із застосуванням сучасних технологій, нових матеріалів та обладнання.
     У свою чергу приватизація житлового фонду призвела до появи власників житла з утриманським ставленням до свого житла (частка приватизованого житлового фонду по  Козятинській міській раді  складає  91 %). Як наслідок – власниками житла здебільшого стали особи, не готові нести тягар утримання житла, що є обов’язковим атрибутом будь-якої власності.  Альтернатива для людей є дуже чітка. Перший варіант – створити  об’єднання співвласників, і тоді вже воно буде думати, як обслуговувати свій будинок (самостійно чи залучати когось). Другий – міськрада примусово долучає мешканців до якогось управителя (чи до юридичної, чи до фізичної особи, яка повинна до того часу мати документ або сертифікат на право обслуговувати будинок). 

      Таким ефективним власником будинку, який може управляти і приймати рішення щодо ремонту будинку, його модернізації з огляду на вимоги енергоефективності, розпоряджатися прибудинковою територією, замовляти необхідні для утримання комунальні послуги, стають об’єднання співвласників багатоквартирного будинку (надалі – ОСББ, об’єднання), житлово – будівельний кооператив (надалі – ЖБК).  ОСББ, ЖБК, (надалі об’єднання)  може бути створене у багатоквартирному будинку будь-якої форми власності з числа тих, хто приватизував або придбав квартиру, а також власників нежилих приміщень.
3. Мета  Програми

Мета Програми полягає у підтримці та стимулюванні самоорганізації й самостійного ефективного утримання житлових будинків їх мешканцями, покращенні умов проживання та налагодженні системного підходу до фінансування за бюджетні кошти часткового ремонту житлового фонду.

Забезпечення умов створення і сталого, ефективного функціонування ОСББ,  ЖБК а також підвищення ефективності управління житловим фондом шляхом формування конкурентного середовища на ринку комунальних послуг.

4. Обгрунтування шляхів і засобів розв’язання проблеми, показники результативності
       Створення та підтримка об’єднанням власників квартир  сприяє поліпшенню вкрай складного становища житлово-комунальної галузі міста. У разі, якщо зусилля зацікавлених мешканців будуть спиратись на організаційну та фінансову допомогу міської влади, така співпраця дасть вагомі результати оскільки альтернативним варіантом  утримання та експлуатації житла, а також реалізації права громадян щодо їх участі у місцевому самоврядуванні є формування об’єднанням власників квартир, як найбільш прогресивної форми самоорганізації громадян.
    ОСББ, ЖБК самостійно визначає всі види робіт і послуг, які необхідні для якісного управління та утримання будинку і прибудинкової території, може здійснювати господарську діяльність для забезпечення власних потреб безпосередньо або шляхом укладання договорів з фізичними та юридичними особами.
Проведення поточного ремонту конструктивних елементів та технічного обладнання багатоквартирного житлового будинку (та/або купівля для цього необхідних матеріалів та обладнання): ремонт дахів, фасадів, входів, інженерних мереж, ліфтів, встановлення засобів обліку комунальних послуг, облаштування прибудинкової території, ремонт, облаштування та встановлення дитячих майданчиків, спортивних майданчиків, ремонт асфальтобетонного покриття прибудинкової території та інших потреб покращить стан житлового фонду в громаді.

5.  Обсяги та джерела фінансування  Програми

  Джерелами фінансування заходів Програми є:

- кошти Державного бюджету України;

- кошти  міського бюджету Козятинської ТГ;

- гранти, кредити вітчизняних комерційних банків,

  благодійні внески;

- кошти мешканців.
      Сприяння залученню коштів Державного бюджету України, місцевого бюджету, інвестицій та кредитів міжнародних фінансових організацій та ресурсів. Необхідно вивчати та популяризувати просвітницькі програми, які необхідно здійснювати за допомогою міжнародних і громадських організацій, до яких буде долучатись міська влада; необхідно допомогти об’єднанням в їх намаганнях залучати кредитні кошти міжнародних фінансових установ (якщо такі працюватимуть у місті) на модернізацію житлових будинках.  

                                    6. Строки та етапи виконання Програми
Програма розрахована на три роки.
7. Очікувані результати

У результаті реалізації заходів Програми буде поліпшено стан житлового фонду та якість проживання громадян, активізовано об’єднання громад до вирішення власних проблем соціально-економічного та екологічного характеру і створено сприятливе середовище для міста Козятина.

Результати виконання Програми:

· підвищення рівня поінформованості об’єднань громадян;

· підвищення свідомості та згуртованості громад

· поширення механізму співфінансування, організація співвласників.

· покращення якості життя громад;

· збільшення кількості ОСББ та інших форм правління;

· організація надання одноразової фінансової підтримки об’єднанням.

      Фінансова підтримка  для об‘єднань власників квартир призведе до економії енергоресурсів, своєчасного ремонту багатоповерхових будинків та утримання їх у належному стані, поліпшення благоустрою прилеглої території. У результаті збільшиться привабливість саме цієї форми господарювання у багатоповерхових будинках у Козятинській ТГ.
7. Координація та контроль  за ходом виконання Програми
Виконання цієї програми забезпечується учасниками програми, координація діяльності щодо виконання заходів програми покладена на управління житлово-комунального господарства Козятинської міської ради.

За результатами аналізу виконання програмних заходів з урахуванням загальної соціально-економічної ситуації в громаді та змін зовнішніх умов, що можуть мати місце в ході реалізації програми, допускається коригування заходів програми. Впродовж терміну виконання програми можуть вноситися зміни і доповнення з метою дотримання диференційованого підходу до виконання основних заходів.

Основними функціями управління житлово-комунального господарства в частині виконання заходів програми є:

· координація виконання заходів програми;

· організація моніторингу реалізації заходів програми;

· аналіз виконання програмних заходів;

· у разі необхідності, підготовка пропозицій та їх обґрунтування стосовно внесення змін і доповнень до програми.
Секретар ради                                                              Ірина РЕПАЛО
              Додаток №4
до Програми надання одноразової фінансової допомоги для підтримки об’єднання співвласників багатоквартирних будинків та житлово-будівельним кооперативам Козятинської міської  територіальної громади
                                                              до   рішення     67     сесії    8 скликання 

                                                                                                   №  2354-VІІІ  від  28.11.2025 року

ПОРЯДОК

надання одноразової фінансової допомоги для підтримки об’єднання співвласників багатоквартирних будинків та житлово-будівельним кооперативам Козятинської міської  територіальної громади
Умовні позначення та терміни, які вживаються в порядку

ОСББ – об’єднання співвласників багатоквартирних будинків

ЖБК – житлово-будівельний кооператив

ОФД – одержувач фінансової допомоги (підтримки)

МВД – максимальна величина допомоги (підтримки)

БОД – базова одиниця допомоги (підтримки)

КП – кількість помешкань у багатоквартирному будинку 

кРОУБ – коефіцієнт розміру оплати з утримання будинку (розмір квартирної плати)

кВБ – коефіцієнт віку будинку

кКПБ – коефіцієнт кількості помешкань (квартир) будинку

кСОФД – коефіцієнт статусу одержувача фінансової допомоги (підтримки)

ПДКЖКГ - Постійна депутатська комісія з питань житлово-комунального господарства,  промисловості, транспорту, зв’язку, енергетики, надзвичайних ситуацій, охорони довкілля, підприємницької діяльності, регіонального розвитку і інвестицій та захисту прав споживачів.

УЖКГ – Управління житлово-комунального господарства Козятинської міської ради.
1. Порядок  визначення максимальної величини допомоги (підтримки) (МВД).

Одержувачами фінансової допомоги (підтримки) згідно даної Програми можуть бути: 

ОСББ, ЖБК.

Розмір максимальної величини допомоги (МВД)  визначається за формулою:
МВД = БОД * КП * кРОУБ * кВБ * кКПБ * кСОФД
Розмір максимальної величини допомоги не повинен перевищувати 15000грн. на 1(одне) житлове або нежитлове приміщення. 

БОД становить 5% від прожиткового мінімуму  станом на січень місяць  року, у який проводиться виплата фінансової допомоги (підтримки).
кРОУБ дорівнює розміру щомісячної оплати (щомісячної квартирної плати, щомісячного внеску) для утримання будинку в розрахунку на 1м.кв.

Величини кВБ:

4 – для будинків зданих в експлуатацію до 1945р.;

3 – для будинків зданих в експлуатацію у 1945-1954рр.;

2 – для будинків зданих в експлуатацію у 1955-1964рр.;

1,75 – для будинків зданих в експлуатацію у 1965-1974рр.;

1,5 – для будинків зданих в експлуатацію у 1975-1984рр.;

1,25 – для будинків зданих в експлуатацію у 1985-1994рр.;

1 – для будинків зданих в експлуатацію у 1995-2004рр.;

0,5 – для будинків зданих в експлуатацію у 2005-му році і пізніше.

0 - для будинків термін експлуатації яких не перевищує 5 років
Величини кКПБ:

10 – для будинків з кількістю помешкань 10 і менше.

5 – для будинків з кількістю помешкань від 11 (включно) до 20 (включно);

3 – для будинків з кількістю помешкань від 21 (включно) до 30 (включно);

2 – для будинків з кількістю помешкань від 31 (включно) до 50 (включно);

1 – для усіх інших будинків.

Величини кСОФБ:

2 – для новоутвореного ОСББ (не пізніше як один рік до дати звернення по наданню допомоги (підтримки) по Програмі), котре фактично здійснює управління та утримання будинком;

1,5 – для діючого більше одного року (з дати звернення по наданню допомоги (підтримки) по Програмі) ЖБК та ОСББ, котрі фактично здійснюють управління та утримання будинком.

2. Умови одержання допомоги (підтримки).

ОФД (в особі керівника або уповноваженої ним особи) подає заяву на ім’я заступника міського голови – начальника УЖКГ Козятинської міської ради ( зразок додається), у якій зазначає:

· свої контактні дані (адреса, телефон, електронна адреса);

· опис проблеми, котру планується повністю або частково вирішити за рахунок фінансової допомоги (підтримки) по Програмі.

· основні характеристики будинку (рік здачі в експлуатацію, кількість поверхів, кількість квартир; кількість під’їздів, тип покрівлі та ін.);
До заяви долучає:

· орієнтовний кошторис витрат для вирішення описаної проблеми;

· протокол зборів про встановлення квартплати на момент подання заяви.

· протокол зборів мешканців будинку щодо отримання одноразової фінансової допомоги (від представників не менше половини помешкань будинку), у котрому зазначаються: прізвище, ім’я, по-батькові; номер квартири; підпис;

· фотографії будинку та фото візуалізації проблеми (по можливості);

· звіт про стан надходження та використання коштів по будинку за попередній рік (за умови обслуговування заявником будинку у попередньому році).

· інші документи та інформацію, котру вважає за необхідне подати ОФД.
3. Процедура одержання допомоги 

УЖКГ вивчає викладену у зверненні проблему та готує подання з  проектом відповідного рішення сесії на профільні постійні депутатські комісії 

Одержувачі фінансової допомоги (підтримки) (ОФД) визначаються на засіданні ПДКЖКГ за участю з правом дорадчого голосу представників Управління ЖКГ. Спеціальні засідання ПДКЖКГ збираються по мірі надходження звернень від потенційних ОФД.

У випадку, коли кількість звернень від потенційних одержувачів допомоги (підтримки) буде перевищувати розміри фінансування програми надання допомоги буде проводитися в порядку черговості після подання заяви та виконання  умов передбачених пунктом 2 цього порядку.

Потенційний одержувач фінансової допомоги (підтримки) (ОФД) отримує допомогу (підтримку) шляхом зарахування на рахунок, відкритий в Державній казначейській службі України у м. Козятині Вінницької області (далі ДКСУ), що становить разово або протягом року не більше максимальної величини допомоги (підтримки).
4.Вимоги щодо використання бюджетних коштів

Бюджетні кошти використовуються в межах відповідних бюджетних призначень, встановлених рішенням міської ради про міський бюджет на відповідний рік. 

Одержувач використовує бюджетні кошти на підставі плану використання бюджетних коштів, що містить розподіл бюджетних асигнувань, які виділені об’єднанням власників квартир. 

У разі зменшення за рішенням міської ради бюджетних призначень на надання фінансової підтримки головний розпорядник бюджетних коштів здійснює коригування суми визначених асигнувань на надання фінансової підтримки в межах фактичного залишку не профінансованих асигнувань. Головний розпорядник коштів офіційно повідомляє одержувачів коштів про зменшення асигнувань, які вносять відповідні зміни до плану використання бюджетних коштів. 

Відкриття рахунків, реєстрація та облік зобов’язань та проведення операцій, пов’язаних з використанням бюджетних коштів, здійснюється відповідно Порядку казначейського обслуговування місцевих бюджетів, затвердженого Міністерством фінансів України. 

5. Звітність про використання бюджетних коштів та контроль за їх витрачанням

Щомісячно, не пізніше 4 числа місяця, що слідує за звітним місяцем, об’єднання власників квартир  надає головному розпоряднику коштів «Звіт про заборгованість за бюджетними коштами (форма №7). 

Щоквартально, не пізніше 7 числа місяця, що слідує за звітним кварталом, об’єднання власників квартир  надає головному розпоряднику коштів «Звіт про надходження та використання коштів загального фонду (форма №2), «Звіт про заборгованість за бюджетними коштами (форма №7) з розшифровкою фактичних та касових видатків в розрізі напрямків використання. 

Відповідальність за правильність використання бюджетних коштів покладається на головного розпорядника коштів та одержувача бюджетних коштів. 

Секретар ради                                                          Ірина РЕПАЛО
Додаток 3

до Програми надання одноразової фінансової допомоги для підтримки об’єднання співвласників багатоквартирних будинків та житлово-будівельним кооперативам Козятинської міської  територіальної громади

РЕСУРСНЕ ЗАБЕЗПЕЧЕННЯ ПРОГРАМИ
тис.грн.

	Обсяг коштів, що пропонується залучити на виконання програми
	Етапи виконання програми
	Всього витрат на виконання програми

	
	І
	ІІ
	ІІІ
	

	
	2026рік
	2027рік
	2028 рік
	20 -
20
роки
	20 -
20_ роки
	

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7

	Обсяг ресурсів, всього,

у тому числі:
	
	
	
	
	
	

	державний бюджет
	
	
	
	
	
	

	обласний бюджет
	
	
	
	
	
	

	міський бюджет
	3000000,0
	2135627,0
	500000,0
	
	
	5635627,0

	кошти інших джерел
	
	
	
	
	
	


          Секретар ради                                                   Ірина РЕПАЛО
Додаток 1

 до Програми надання одноразової фінансової допомоги для підтримки об’єднання співвласників багатоквартирних будинків та житлово-будівельним кооперативам Козятинської міської  територіальної громади

ЗАХОДИ З РЕАЛІЗАЦІЇ ПРОГРАМИ
	№ з/п
	Завдання
	Зміст заходів
	Строк виконання
заходу
	Виконавці
	Джерела фінансування
	Обсяги фінансування по роках, тис. грн.
	Очікуваний результат

	
	
	
	
	
	
	І рік
	II рік
	III рік
	Всього
	

	
	
	
	
	
	
	План
	Факт
	План
	Факт
	План
	Факт
	План
	Факт
	

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8
	9
	10
	11
	12
	13
	14
	15

	1
	Збережен-

ня житлового фонду громади 
	Фінансова підтримка співвласників багатоквартирна будинків на управління будинком
	2026 –

2028 рр.
	Управління житлово – комунально- 

го господарства
	Міський бюджет та інші джерела не заборонені законом
	3000000,0
	3000000,0
	2135627,0
	2135627,0
	500000,0
	500000,0
	
	
	Покращення стану житлового фонду громади, допомога  співвласникам в утриманні багатоквартир -них будинків 
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ПОКАЗНИКИ РЕЗУЛЬТАТИВНОСТІ ПРОГРАМИ
	№ з/п
	Назва показника
	Одиниця виміру
	Вихідні дані на початок дії програми
	І етап виконання програми
	II етап (20_-20_ роки)
	III етап (20_-20_ роки)

	
	
	
	
	2026рік
	2027 рік
	2028 рік
	
	

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8
	9

	І. Показники витрат

	1
	Кількість ОСББ
	Од.
	80
	30
	30
	25
	
	

	11 Показники продукту

	1
	Кількість заяв які можуть бути надані ОСББ для отримання одноразової фінансової допомоги
	Од.
	80
	30
	30
	25
	
	

	III. Показники ефективності

	1
	Середня сума

фінансування  з міського бюджету
	Тис. грн.
	
	1500000,0
	1500000,0
	1500000,0
	
	

	IV Показники якості

	1
	Кількість ОСББ яким надано одноразову фінансову допомогу 
	Од.
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