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	Програма  капітального ремонту та реконструкції житлового фонду

міста Козятин на 2016 рік



	2
	Розробник програми
	 Управління житлово – комунального господарства міської ради

	3
	Учасники Програми
	Комунальне підприємство «Відродження», ОСББ,підприємства, установи,організації незалежно від форми власності, громадськість міста
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	Управління житлово – комунального господарства

	5
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	2016 рік

	6
	Перелік бюджетів, які беруть участь у виконанні Програми

 
	Міський, державний , кошти

співфінансування власників квартир, інші джерела, що не заборонені законом


	7
	Загальний обсяг фінансових ресурсів, необхідних для реалізації Програми

 
	Обсяг фінансування відповідно до

додатків

	8
	Очікуванні результати виконання програми
 
	Підвищення якості рівня утримання об’єктів житлового фонду міста


1. Загальні  положення

 Програма капітального ремонту  житлового фонду  м. Козятина розроблена відповідно до   Закону України «Про місцеве самоврядування в Україні». На місцеві органи влади покладаються обов’язки здійснювати від  імені громади та в її інтересах функції і повноваження місцевого самоврядування, визначені Конституцією та законами України.

Однією з найбільш гострих соціально-економічних проблем України на сьогоднішній день є житлова. Застаріли організаційні принципи роботи та управління житлово-експлуатаційних організацій, відсутність системних перетворень у житлово-комунальній сфері, систематичне недофінансування запланованих заходів щодо належного утримання та ремонту житлового фонду, його реконструкції і модернізації призвело до занедбаного стану житла в місті. 

        Приватизація житлового фонду призвела до появи власників житла з утриманським ставленням до свого майна (частка приватизованого житлового фонду у м. Козятин  складає 92 відсотки). Впровадження заходів з реформування у житлово-комунальній сфері виявляє деякі проблеми, одна з яких - проведення приватизації державного та комунального житлового фонду без створення відповідної правової концепції управління приватизованим житлом, вироблення стратегії фінансування капітального ремонту житла. Як наслідок – власниками квартир здебільшого стали особи, не готові нести тягар утримання житла, що є обов’язковим атрибутом будь-якої власності. Безоплатно отримавши житло, вони перебувають  у стані очікування фінансової допомоги з боку держави або міської влади на його утримання, у тому числі, проведення капітального ремонту свого будинку. Відповідно до ч. 2 ст. 10 Закону України «Про приватизацію державного житлового фонду» власники квартир у багатоквартирному будинку є співвласниками всіх допоміжних приміщень будинку, технічного обладнання, елементів зовнішнього благоустрою і зобов’язані брати участь у загальних витратах, пов’язаних з утриманням будинку і прибудинкової території відповідно до своєї частки майна у будинку. Отже, потрібно подолати парадокс, що утворився у житловому господарстві: квартири приватизовані, допоміжні приміщення є власністю мешканців, а будинок, як цілісний комплекс, разом з прибудинковою територією  знаходиться у комунальній власності територіальної громади.
Переважна частина житлового фонду міста є власністю територіальної громади міста, функції з експлуатації та утримання цього житла здійснює міська рада через комунальне підприємство «Відродження». Кількість і якість комунальних послуг, які надають комунальні підприємства, не завжди відповідають вимогам. Тим часом, витрати на утримання житлового фонду  періодично зростають, будучи постійним каталізатором неспокою для громадян міста.  
          Відновлення або заміщення  будівель не проводилась десятиліттями, як наслідок - стан житлових будинків без капітальних ремонтів погіршується. Крім того майже всі житлові будинки забудови до 2000 року потребують проведення теплосанації.Наслідком проведення капітального ремонту житла та теплосанації

повинно стати зростання енергетичної ефективності будівель, зменшення рівня

оплати за комунальні послуги та утримання житла, що стане потужним інвестиційним стимулятором, основою довіри населення до намічених заходів.

Величезних фінансових ресурсів, які необхідні для такої реновації, немає ні у державному, ні у місцевому бюджетах.


Для кращого задоволення потреб власників житла щодо умов проживання та прискорення процесу і збільшення обсягів капітальних ремонтів будинків пропонується створити механізм проведення капітальних ремонтів будинків у нашому місті на умовах співфінансування. Залучення коштів власників житла  не тільки підвищить фінансові можливості щодо проведення ремонтних робіт, але й стимулюватиме господарське ставлення мешканців до спільного майна, його утримання і збереження.

Економічна доцільність стає головною при прийнятті рішення щодо порядку утримання  житлового будинку, його реконструкції, капітального ремонту чи зносу або будівництва нового житла на звільненій земельній ділянці.

Аналізуючи досвід і результати виконаних проектів капітального ремонту та реконструкції житлових будинків в Україні, визначено основні види робіт, виконання яких забезпечує уникнення фізичного та морального зносу будинку:

· капітальний ремонт та реконструкція покрівель;

· утеплення та облицювання зовнішніх стін

· будівництво пандусів або спеціальних шляхів для інвалідів;

· забезпечення протипожежних заходів;

· капітальний ремонт та заміна внутрішньобудинкових систем;

· заміна інженерного обладнання та автоматизація обліку і регулювання      витрат енергоресурсів.

         ІІ. Загальна характеристика житлового фонду міста Козятина
                                              1. Загальна характеристика

   Загальна кількість об’єктів житлового фонду в  Козяттині нараховує 407 багатоповерхових будинків, з яких на балансі міської ради знаходяться 201 житловий  будинок загальною площею 264,5 тис.кв.м, які обслуговує КП «Відродження», ОСББ створено у 25 будинках, ЖБК у 1 будинку,  відомчих житлових будинків є 1.

    Через незадовільне фінансування за останні роки значно погіршився стан наявного житлового фонду. В місті не проводяться комплексні капітальні ремонти та реконструкції житлових будинків. У результаті окремі конструктивні елементи будинків, особливо покрівлі, фасади, внутрішньо будинкові мережі водопостачання та водовідведення внаслідок тривалої експлуатації перебувають у незадовільному стані.
   Альтернативним варіантом утримання і експлуатації житла, а також реалізації права громадян щодо їх участі у місцевому самоврядуванні є створення об’єднань співвласників багатоквартирних будинків. 
                                             2. Стан житлового фонду

    У місті Козятині стан житлових будинків різний. Більшість будинків 5-ти і 9-ти поверхової забудови.Фізичне та моральне старіння конструкцій,внутрішніх інженерних мереж, не проведення заходів по своєчасному капітальному ремонту значно погіршують технічний стан житлового фонду.Будинки, збудовані в радянський період (так звані «хрущовки»), які на сьогодні мають півстолітній вік  потребують комплексного капремонту.Є панельні баготоповерхові будинки, які потребують проведення капремонту мереж та утеплення фасадів (термомодернізації), оскільки тривала експлуатація та несприятливий атмосферний вплив призвели до вилущування та руйнації міжпанельних швів, їх промерзання, замокання. Будинки 2-3 поверхової забудови (в районі ПРБ,  центральній частині) потребують капітального ремонту фасадів
3. Внутрішньобудинкові мережі
Системою водопостачання та водовідведення обладнано  264,3 тис.кв.м житла. В незадовільному  стані знаходиться третина внутрішньобудинкових систем.
ІІІ. Мета програми

1.Забезпечення належного функціонування та ефективної експлуатації об’єктів житлово-комунального господарства міста Козятин.

2. Забезпечення необхідних умов для проживання людей та поліпшення якості надання житлово-комунальних послуг.

3. Забезпечення безперебійної роботи внутрішньо будинкового інженерного обладнання, додержання санітарно-технічних і протипожежних норм.
3. Покращення фізичного стану житлового фонду міста, впровадження проектів теплосанації
4. Збереження житлових будинків і ефективне використання виділених на ці завдання коштів.       
                                                        ІV. Завдання Програми
1. Проведення своєчасного капітального ремонту житлових будинків, конструктивних елементів та внутрішньобудинкових систем, покращення технічного стану житлового фонду.

2. Енергозбереження та підвищення комфортності проживання мешканців міста з метою раціонального використання існуючого ресурсного потенціалу.
3.Зацікавлення мешканців будинків, власників квартир у створенні ефективного власника житлових будинків в особі об’єднань співвласників багатоквартирних будинків;

4.Співфінансування робіт з бюджетів різних рівнів та залучення коштів

мешканців на капітальний ремонт будинків, покращення їх експлуатаційних

характеристик.

            V. Фінансування та механізми реалізації Програми

Реалізація програми здійснюється за рахунок коштів міського бюджету, передбачених на  2016 рік.
Джерелами фінансування заходів Програми є:

- кошти міського бюджету;

- кошти державного бюджету;

- кошти обласного бюджету;

- кошти фізичних та юридичних осіб;

- інші джерела. 
VІ.Очікувані результати виконання програми 
Результатом виконання програми є:

- покращення фізичного стану житлових будинків та забезпечення умов безпечного проживання;

- поліпшення стану житлового фонду в цілому;

- підвищення якості житлово-комунальних послуг, які надаються населенню міста;

- сприяння  створенню ОСББ - власної управлінської структури для вирішення проблем утримання будинків;

В результаті впровадження Програми підвищиться якісний рівень утримання об’єктів житлового фонду міста, а це, в свою чергу, створить умови для економії енергоносіїв, покращення рівня комфорту проживання мешканців міста.
Секретар ради                                                                     К.Марченко

Додаток № 2

 до рішеня  5  сесії  7 скликання

 № 143-VІІ від  25.03. 2016 р.

Перелік  житлових будинків, які планується капітально відремонтувати у 2016 році.

	1.Капітальний ремонт покрівлі ( шатрової)
	тис. грн.

	· Винниченка,8
	160,0

	· Винниченка,10
	200,0 

	· Винниченка, 12
	160,0

	· Грушевського,68
	320,0

	· Г.Сковороди,40
	244,0

	· Довженка, 101-а
	200,0

	· Довженка, 103
	360,0

	· Дружби,63
	197,0

	· Мазепи,2
	191,0

	· Седова,12
	198,0

	· 8-ма Гвардійська,57
	226,0

	2.Реконструкція покрівлі
	

	· Винниченка, 43
	1055,0

	· Героїв Майдану,13
	1600,0

	· Героїв Майдану,8
	400,0

	· Незалежності,7
	1100,0

	· В.Великого,16
	487,2

	· Котовського,3
	331,20

	· В.Великого,39
	646,4

	3.Капітальний ремонт фасадів
	

	· Винниченка,4
	150,8

	· Винниченка,10
	147,2

	· 8-ма Гвардійська,64
	99,0

	· О.Кошового,50
	204,0

	· О.Кошового,45 ( з утепленням)
	400,0

	4.Проведення технічного обстеження даху Катукова,25
	15,0

	5.Капітальний ремонт квартири вул.Винниченка,54 кв.1(заміна вікон, дверей, підлоги)
	18,302




Секретар ради                                                                           К.Марченко
                                                                            Додаток №3

 до рішеня  5  сесії  7 скликання

 № 143-VІІ від  25.03. 2016 р.

ПОТРЕБА 
у виділенні з міського бюджету м. Козятина коштів на проведення капітального ремонту житлового фонду територіальної громади міста.
	№
	Види робіт
	Потреба у коштах 
на 2016 рік ( ти. грн.)

	1
	Ремонт покрівель (шатрової)
	2456,0

	2.
	Реконструкція покрівлі житлового будинку
	5619,0

	3
	Ремонт фасадів житлових будинків
	1001,0

	4
	Придбання матеріалу для ремонту покрівлі(склобіт, шифер, дошка, цвяхи)
	35,0

	5
	Придбання каналізаційних труб з фасаниною діаметром 100мм 
	20,0

	6
	Придбання труб для заміни стояків водопроводу та ремонту в підвалах будинків
	30,0

	7.
	Придбання матеріалів для ремонту ганків
	10,0

	8
	Придбання матеріалів на улаштування відмостки
	50,0

	9
	Придбання матеріалів для ремонту козирків    ( дошка обрізна,сталь листова)
	8,0

	10
	Ремонт квартири №1 по Винниченка,54
	18,302

	11
	Виготовлення проектно-кошторисної документації
	440,0


Секретар ради                                                                           К.Марченко

