                                                                                             Додаток 1
до рішення __ сесії міської ради 

___ скликання від __/__/20___р.

№_____
Порядок пайової участі замовників у розвитку інженерно-транспортної 
та соціальної інфраструктури міста Козятина
1.Загальні положення:
1.1 Порядок пайової участі замовників у розвитку інженерно-транспортної та соціальної інфраструктури міста Козятина встановлює порядок та умови участі замовників у розвитку інженерно-транспортної та соціальної інфраструктури міста Козятина. та визначає:

- коло суб’єктів, які залучаються до пайової участі у розвитку інженерно-транспортної та соціальної інфраструктури міста Козятина

- об’єкти, при будівництві яких забудовник зобов’язаний взяти пайову участь у розвитку інженерно-транспортної та соціальної інфраструктури міста Козятина

- розмір пайової участі

1.2 Порядок діє на всій території міської ради і є обов’язковим для всіх замовників, незалежно від їх форм власності, органів місцевого самоврядування та їх посадових осіб, інших організацій .

2. Визначення термінів:

2.1 У цьому Порядку терміни та визначення вживаються в такому значенні:

- будівництво – спорудження нового об’єкту, а також реконструкція (у тому числі зміна функціонального призначення житлових приміщень на нежитлові) розширення, добудова існуючих об’єктів, реставрація і капітальний ремонт об’єктів, технічне переоснащення.

- об’єкт будівництва – об’єкт нового будівництва, добудова до існуючих будівель як житлово-громадського, так і виробничого призначення, на будівництво якого повинні бути складено окремо проект і кошторис, фінансування якого здійснює інвестор або забудовник та який підлягає прийняттю в експлуатацію в установленому чинним законодавством порядку.

- замовник – фізична або юридична особа, яка має у власності або користуванні земельну ділянку і подала у встановленому законодавством порядку заяву щодо її забудови  для здійснення будівництва.

- пайова участь – кошти, що вносяться замовниками до міського бюджету на відповідний розрахунковий рахунок
- договір про пайову участь – договір який укладається між замовником і міською радою з метою участі замовників у інженерно-транспортній та соціальній інфраструктурі міста.

- інженерно-транспортна інфраструктура – комплекс інженерних, транспортних споруд і комунікацій призначених для забезпечення стійкого розвитку та функціонування міста.

- соціальна інфраструктура – комплекс закладів та інших об’єктів загального користування призначених для задоволення соціальних, культурних, освітніх, медичних та інших потреб громадян.

- інженерні мережі – сукупність енергетичних, трубопровідних та кабельних мереж, установок, обладнання та пристроїв, що сприяють інженерному забезпеченню об’єктів будівництва.

- уповноважений орган – виконавчий комітет Козятинської міської ради, уповноважений нею здійснювати реєстрацію звернень замовників про укладання договору про пайову участь у інженерно-транспортній та соціальній інфраструктурі міста Козятина, готувати відповідні договори для укладання від імені міської ради та здійснювати контроль за виконанням замовниками умов цих договорів.

3. Порядок залучення і використання пайової участі :

3.1 Замовник, який має намір щодо забудови земельної ділянки на території міста, зобов’язаний взяти пайову участь у створенні і розвитку інженерно-транспортної та соціальної інфраструктури міста Козятина (далі інфраструктура), крім випадків, передбачених п.3,5 цього Порядку.

3.2 Замовники залучаються до участі у розвитку на підставі договору про пайову участь.

3.3 Пайова участь замовника у розвитку інфраструктури міста полягає у перерахуванні замовником до прийняття об’єкта будівництва в експлуатацію коштів (без ПДВ) до міського бюджету (ККД 24170000) «Надходження коштів пайової участі у розвитку інфраструктури населеного пункту» в порядку та розмірі встановленому цим Порядком.

3.4 Кошти отриманні як пайова участь у розвитку інфраструктури  використовуються для створення і розвитку інфраструктури міста.
3.5 До пайової участі у розвитку інфраструктури міста не залучаються замовники у разі здійснення будівництва:
- об’єктів будь-якого призначення на замовлення державних органів або органів місцевого самоврядування за рахунок коштів державного або місцевих бюджетів;

- будівель навчальних закладів, закладів культури, фізичної культури і спорту, медичного і оздоровчого призначення;

-  будинків житлового фонду соціального призначення та доступного житла;

-  індивідуальних (садибних) житлових будинків, садових, дачних будинків загальною площею до 300 квадратних метрів, господарських споруд, розташованих на відповідних земельних ділянках;

- об’єктів комплексної забудови територій, що здійснюється за результатами інвестиційних конкурсів або аукціонів;

- об’єктів будівництва за умови спорудження на цій земельній ділянці об’єктів соціальної інфраструктури;

- об’єктів, що споруджуються замість тих, що пошкоджені або зруйновані внаслідок надзвичайних ситуацій техногенного або природного характеру;

- об’єктів інженерної, транспортної інфраструктури, об’єктів енергетики, зв’язку та дорожнього господарства (крім об’єктів дорожнього сервісу);

- об’єктів у межах індустріальних парків на замовлення ініціаторів створення індустріальних парків, керуючих компаній індустріальних парків, учасників індустріальних парків.

4.Розмір пайової участі:
                                                                                                                                                                   4.1. Пайова участь замовника у створенні і розвитку інженерно-транспортної та соціальної інфраструктури м. Козятина полягає у перерахуванні замовником до міського бюджету коштів для створення і розвитку інженерно-транспортної та соціальної інфраструктури м. Козятина, згідно з Договором(додаток 2). 
Величина пайової участі визначається у розрахунку, який є невід’ємною частиною Договору, укладеному з міською радою, як відсоток від загальної кошторисної вартості будівництва об’єкта, визначеної згідно з державними будівельними нормами, стандартами і правилами. При цьому не враховуються витрати на придбання та виділення земельної ділянки, звільнення будівельного майданчика від будівель, споруд та інженерних мереж, влаштування внутрішніх інженерних мереж, споруд та транспортних комунікацій. 
Якщо технічними умовами передбачається необхідність будівництва замовником інженерних мереж або об’єктів інженерної інфраструктури (крім мереж, призначених для передачі та розподілу електричної енергії, трубопроводів, призначених для розподілу природного газу, транспортування нафти та природного газу) поза межами його земельної ділянки, розмір пайової участі зменшується на суму їх кошторисної вартості, а такі інженерні мережі та/або об’єкти передаються у комунальну власність.
4.2. Якщо загальна кошторисна вартість будівництва об’єкта не визначена згідно з державними будівельними нормами, стандартами і правилами, вона визначається на основі встановлених виконавчим комітетом міської ради нормативів для одиниці створеної потужності на підставі прогнозних середньорічних показників опосередкованої вартості спорудження об’єктів житлового будівництва за регіонами України, затверджених Міністерством регіонального розвитку та будівництва України або на підставі експертної оцінки, проведеної у відповідності до постанови Кабінету Міністрів України від 10.12. 2003 року № 1891 «Про затвердження Методики оцінки майна».

4.3 Розмір пайової участі замовника у розвитку інфраструктури міста Козятина становить:
- 1 відсоток загальної кошторисної вартості будівництва об’єкта для житлових будівель та споруд площею понад 300 кв.м.
- 3 відсотки загальної кошторисної вартості будівництва об’єкта для нежитлових будівель і споруд.
4.4 Розмір пайової участі у розвитку інфраструктури міста Козятина визначається не пізніше десяти робочих днів з дня реєстрації уповноваженим органом звернення замовника про укладання договору про пайову участь та доданих до нього документів, що підтверджують вартість будівництва об’єкта, з техніко-економічними показниками.
4.5 Величина пайової участі визначається у договорі з урахуванням загальної кошторисної вартості визначеної згідно з державними будівельними нормами, стандартами, правилами, без урахування витрат  на придбання та оформлення  земельної ділянки, звільнення будівельного майданчика від будівель, споруд, влаштування інженерних мереж та комунікацій.

4.6 У випадку внесення змін до законодавства щодо граничного розміру пайової участі розвитку інженерно-транспортної та соціальної інфраструктури населених пунктів, розмір пайової участі у розвитку інфраструктури міста Козятина встановлюється на рівні граничного розміру пайової участі, встановленого законодавством для відповідних об’єктів.

5. Договір про пайову участь:
5.1 Пайова участь у розвитку інфраструктури міста Козятина здійснюється на підставі договору про пайову участь, який укладається між міською радою та замовником, підготовку проекту договору здійснює відділ містобудування та архітектури спільно з юридичним відділом.

5.2 Договір про пайову участь укладається не пізніше п’ятнадцяти робочих днів з дня реєстрації звернення замовника про його укладання, але до прийняття об’єкта в експлуатацію.

5.3 Договір про пайову участь від імені міської ради підписує міський голова.

5.4 Істотними умовами договору про пайову участь є:

- розмір пайової участі

- терміни оплати пайової участі

- відповідальність сторін

5.5 Невід’ємною частиною договору є розрахунок величини пайової участі у розвитку інфраструктури міста.

5.6 Розрахунок величини пайової участі проводиться уповноваженим органом не пізніше десяти робочих днів з дня реєстрації звернення замовника про укладання договору та доданих до нього документів, що підтверджують вартість будівництва.

5.7 Кошти пайової участі перераховуються замовником  у грошовій безготівковій формі на рахунок зазначений у договорі.  Оплата здійснюється замовником виключно у грошовій формі і не може здійснюватись у вигляді надання будь яких послуг.

5.8 Договором може бути визначена можливість оплати пайової участі частинами лише у разі прийняття міською радою відповідного рішення. У такому випадку кошти сплачуються частинами згідно графіку про що укладається відповідна додаткова угода.

5.9 Кошти пайової участі перераховуються у терміни встановлені договором але до прийняття об’єкта в експлуатацію.

5.10 Замовники мають право на відстрочення сплати пайової участі про що треба не пізніше ніж за 15 днів до настання терміну сплати подати заяву. Рішення про відстрочення сплати приймається міською радою, про що укладається відповідна додаткова угода.

5.11 Довідка про повну сплату пайової участі видається замовнику  фінансово-економічним управлінням Козятинської міської ради після остаточного розрахунку по укладених договорах про пайову участь. Копія довідки належним чином завірена надається замовником у 10 денний термін уповноваженому органу.

6. Заключні положення.

6.1 Уразі несплати пайової участі передбаченої договором, замовник несе відповідальність згідно з умовами договору та відповідно до діючого законодавства.

6.2 Контроль за своєчасним укладанням і виконанням договорів  про пайову участь здійснюється уповноваженим органом.

6.3 Відсутність довідки про повну оплату пайової участі є підставою для не продовження договору оренди земельної ділянки яка знаходиться в користуванні в замовника.

6.4 Цей Порядок набирає чинності з дня опублікування рішення про його затвердження  дія його положень поширюється на всі об’єкти  на території  міста, будівництво яких розпочато,  але які до дня набрання чинності Порядку не введено в експлуатацію.

6.5 Спори пов’язані з пайовою участю у розвитку інфраструктури міста, вирішуються в судовому порядку.

Міський голова _________________________ О.Д. Пузир
