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КОЗЯТИНСЬКА МІСЬКА РАДА 
ВІННИЦЬКОЇ ОБЛАСТІ

РІШЕННЯ

           02.02.2024 р.  №  1331-VІІІ	                                41    сесія 8 скликання

Про відмову в передачу у власність земельної 
ділянки Ярощуку О.А.

              Розглянувши заяву Ярощука О.А., технічну документацію із землеустрою щодо встановлення (відновлення) меж земельної ділянки в натурі (на місцевості), витяг з Державного земельного кадастру про земельну ділянку, враховуючи рекомендації постійної комісії з питань регулювання земельних відносин, будівництва, комунальної власності, приватизації, керуючись ст. 26 Закону України «Про місцеве самоврядування в Україні», ст. 377 Цивільного кодексу України, ст. 12,розділом Х Земельного кодексу України, міська рада

В И Р І Ш И Л А:

1. Відмовити Ярощуку Олегу Анатолійовичу в надані безоплатно у власність земельної ділянки для ведення особистого селянського господарства загальною площею 1,4350 га, кадастровий номер 0521487000:02:004:0776, яка розташована на території Козятинської міської територіальної громади  Сестринівський старостинський округ з мотивованих підстав  згідно додатку.

1. Контроль за виконанням цього рішення покласти на постійну депутатську комісію з питань регулювання земельних відносин, будівництва, комунальної власності, приватизації.

Міський голова                                                Тетяна  ЄРМОЛАЄВА

 










                                                                                                     Додаток  
                                                                                                                                                                                                                                          до рішення  41  сесії міської ради 8 скликання                                                                                                                                     
                                                                                                                                                                                                                                            №   1331-VІІІ  від   02.02.2024 року



               
      Абзацом 7 статті 5 Закону України «Про особисте селянське господарство» передбачено, що громадяни України, які реалізували своє право на безоплатну приватизацію земельної ділянки для ведення особистого підсобного господарства в розмірі менше 2,0 гектара, мають право на збільшення земельної ділянки в межах норм, установлених статтею 121 Земельного кодексу України для ведення особистого селянського господарства.
      Проте, слід зауважити, що підпунктом 5 пункту 27 розділу Х Земельного кодексу України  безоплатна передача земель державної, комунальної власності у приватну власність, надання дозволів на розроблення документації із землеустрою з метою такої безоплатної передачі, розроблення такої документації забороняється. Положення цього підпункту не поширюються на безоплатну передачу земельних ділянок у приватну власність власникам розташованих на таких земельних ділянках об’єктів нерухомого майна (будівель, споруд), а також на безоплатну передачу у приватну власність громадянам України земельних ділянок, переданих у користування до набрання чинності цим Кодексом.
       Серед документів технічної документації, надісланої на затвердження,                     є витяг з Державного реєстру речових прав на нерухоме майно про реєстрацію  права власності  ( індексний номер 210294067, дата формування - 27.05.2020 року) на будівлю загальною площею 498,3 кв.м.
      Згідно статті 377 Цивільного кодексу України до особи, яка придбала житловий будинок, будівлю або споруду, переходить право власності на земельну ділянку, на якій вони розміщені, без зміни її цільового призначення, у розмірах, встановлених договором. Якщо договором про відчуження житлового будинку, будівлі або споруди розмір земельної ділянки не визначений, до набувача переходить право власності на ту частину земельної ділянки, яка зайнята житловим будинком, будівлею або спорудою, та на частину земельної ділянки, яка є необхідною для їх обслуговування.
     Отже, у даному випадку положення цієї норми не надає преференцій власнику будівлі  у такий спосіб оминути імперативність  підпункту 5 пункту 27 розділу Х Земельного кодексу України  і  набути право власності на земельну ділянку для ведення особистого селянського господарства, площа якої  у 29,7 разів перевищує площу ділянки, яку займає споруда. (Площа під об’єктом нерухомого майна  в перерахунку одиниць  її виміру з квадратних метрів на гектари  становить 0,04983 га, а технічна документація із землеустрою щодо встановлення (відновлення) меж земельної ділянки  виготовлена  на ділянку  площею 1,4350 га). 
     Відповідно й  виготовлення технічної документації на земельну ділянку саме такої площі, як необхідної для її обслуговування, є необґрунтованою.
     У даному випадку наявність на земельні ділянці будівлі, яка перебуває у власності, не надає підстав реалізації права безоплатної приватизації  на земельну ділянку для ведення особистого селянського господарства в контексті ст. 5 Закону України «Про особисте селянське господарство», як й не надавала підстав для виготовлення технічної документації із землеустрою щодо встановлення відновлення меж земельної ділянки в натурі (на місцевості) площею 1,4350 га без отримання на те дозволу, адже в силу пункту «а» статті 22 Закону України «Про землеустрій» землеустрій здійснюється на підставі рішень органів виконавчої влади та органів місцевого самоврядування, а замовлення громадянином такої документації без надання дозволу на її розроблення згідно частини 1 статті 118 Земельного кодексу України можливе лише в тому випадку, коли  на земельній ділянці  розташовані житловий будинок, господарські будівлі, споруди. Тобто комплекс об’єктів нерухомого майна, які є ознаками визначення цільового призначення земельної ділянки–для будівництва та обслуговування житлового будинку, господарських будівель і споруд, безоплатна приватизація якої в межах норм у селах становить не більше 0,25 га .
    Згідно витягу з Державного земельного кадастру  (НВ-0500405272022), доданого до  технічної документації, встановлено, що державна реєстрація земельної  ділянки  площею 1,4350 га здійснена на підставі проекту землеустрою щодо відведення земельних ділянок (17.08.2021) і земельній ділянці присвоєно кадастровий номер 0521487000:02:004:0776. Розробником цього проекту та надісланої на затвердження документації із землеустрою є ФОП Королюк Олександр Миколайович. 
     Слід зауважити, що формування ділянки (кадастровий номер  0521487000:02:004:0776) відбулося на підставі проекту землеустрою щодо відведення, дозвіл на розробку якого міська рада не надавала. 
      Згідно відомостей національної кадастрової системи тип права власності цієї ділянки не визначений, проте в силу пункту  24  розділу Х Земельного кодексу України (далі-Кодексу) з дня набрання чинності цим пунктом землями комунальної власності територіальних громад  вважаються всі землі державної власності, розташовані за межами населених пунктів у межах таких територіальних громад, крім земель, визначених пунктами «а»-«е».
      
      Відповідно до абзацу 13  пункту 24 розділу Х Кодексу  надані до дня набрання чинності цим пунктом рішеннями Ради міністрів Автономної Республіки Крим, органів виконавчої влади дозволи на розроблення документації із землеустрою щодо земельних ділянок державної власності, які відповідно до цього пункту переходять у комунальну власність, є чинними, проте особи, які отримали такі дозволи, а також органи, що їх надали, з дня набрання чинності цього  пункту  зобов’язані були повідомити про це протягом місяця відповідні сільські, селищні, міські ради. Рішення про затвердження такої документації, що не була затверджена на день набрання чинності цим пунктом, приймають сільські, селищні, міські ради.
       Отже, повідомлення про отримання такого дозволу в міську раду не надходило та проект землеустрою щодо відведення земельних ділянок (17.08.2021),  розроблений ФОП Королюк Олександр Миколайович,   міською радою не затверджувався, аби вважати такий проект чинним і згідно сформованих відповідно до нього меж ділянки можливе було б виготовлення технічної документації із землеустрою щодо  встановлення (відновлення)  меж земельної ділянки в натурі (на місцевості).       
       До того ж в межі території ділянки, на яку виготовлена технічна документація, включено полезахисну смугу лінійного типу, що є обтяжуючою обставиною для забезпечення Вашого звернення, адже, міська рада, будучи  власником  земельної ділянки відповідно до пункту 24 Кодексу, на підставі  пунктів «в», «г»  частини 2 статті 90 Кодексу  має право на насадження інших культур; використання у встановленому порядку для власних потреб наявні на земельній ділянці лісові насадження, а також інші корисні властивості землі, що виключає підстави надання Вам у власність земельної ділянки згідно відображених у технічній документації її меж, площі, контурів.   
     Також технічна документація не підлягає затвердженню із-за наступних невідповідності:
· в пояснювальній записці (аркуш 7) технічної документації  вказано «…з них двоповерхова капітальна нежитлова будівля -0,0551 га, двір – 1,3796 га». Документи, що підтверджують право та вказують на наявність такого типу будівлі, серед документів документації відсутні;
· на кадастровому плані (аркуш 28) міститься умовне позначення наявності капітальної споруди площею 0,0554 га, що не відповідає  документам, що засвідчують  реєстрацію речового права на об’єкт нерухомого майна, площа якого становить 0,04983 га.
   
    Узагальнюючи вищевикладене,  міська рада  зазначає про спростування можливості надати безоплатно у власність земельну ділянку для ведення особистого селянського господарства, аргументоване вказаними вище  положеннями вимог законів, та вказує на невідповідність технічної документації і безпідставність її виготовлення на площу 1,4350 га без отримання дозволу міської  ради.


Секретар ради                                                 Ірина РЕПАЛО
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